HOLLMANN & KLASSEN

“Monumental Gardens” (Haus 4)
KfW40 Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten
in Wolfsbhurg, bezugsfertig ab Februar 2025
TOP KAPITALANLAGE
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Objektdaten

externe Objektnummer
Baujahr

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Baujahr lt. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Verfiighar ab

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Befeuerung

Heizungsart

Bauweise

Art + Flache aufdenliegender Sitzbereich
ruhig

sonnig

Stellplatzart

Stellplatze

Abstellraum

Kiiche

Bad

Gesamtwohnflache Haus 4

2024
Bedarfsausweis

A+

2024

Luft-Wasser- Warmepumpe

ab Februar 2025

66 m2 bis 111 m2

2 bis 4

1

Luft-Wasser- Warmepumpe
Zentralheizung

Massiv

Terrasse / Balkon

Ja

Ja

Stellplatz im Hofbereich

1 Stellplatz + zusatzlich a 10.000 € mégl. (Kauf)
Ja

offene Kiiche, Kiichenanschliisse
Fenster, Dusche, Wanne

444 gm
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Ubersicht Haus 4

H;:“ °""'"'" ETAGE  Flicheinm? 2ZIMMER 3ZIMMER 4 ZIMMER Kaufpreis
4 7 EG 66,09 X 312.400,00 €
4 8 EG 88,42 X 401.700,00 €
4 15 1. 0G 89,90 X 417.500,00 €
4 16 1.0G 88,42 X 411.000,00 €
4 21 DG 111,90 X 514.479,00 €
444,73 2.057.079,00 €
Kaufpreis 2.057.000 €
Provision PROVISIONSFREI
Nid H & K Group Holding GmbH @ +49 1515 255195
A gggrllzns‘mtr’erbad"s”' 4 %, +49 421 80608235
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WAL

Wohnung Wohnfldche Anzahl Micte Stellplitze  Soll-Miete _SClimiete  Sollmiete Sollmiete

Nr. inm? ZZIMMER  3ZIMMER  4ZIMMER Stellplitze gesamt/ Monat warm je m? Wohnung / GESAMT / GESAMT { Jahr
Monat Monat

4 7 66,09 X 1 40,00 € 14,50 € 958,31 € 998,31 € 11.979,66 €

4 8 88,42 X 2 80,00 € 14,50 € 1.282,09 € 1.362,09 € 16.345,08 €

4 15 89,9 X 2 80,00 € 14,50 € 1.303,55 € 1.383,55€ 16.602,60 €

4 16 88,42 X 2 80,00 € 14,50 € 1.282,09 € 1.362,09 € 16.345,08 €

4 21 1119 X 2 80,00 € 14,50 € 1.622,55 € 1.702,55 € 20.430,60 €

Summe Haus 4 _ 6.448,59 € 6.808,59 € 81.703,02 €

Sollmiete GESAMT / Jahr 81.703 €

LN H & K Group Holding GmbH
X Charlotte-Auerbach-Str. 4
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Beschreibung

Top Kapitalanlage!

Diese wunderschon geschnittenen Wohnungen befindet sich in einem brandneuen
Wohnkomplex, der im November 2024 fertiggestellt wird. Erleben Sie modernes
Wohnen in einer einladenden Atmosphare.

Profitieren Sie bereits jetzt von einem genehmigten und objektbezogenen KfW-
Darlehn i.H.v. 124.000 € je Wohnungseinheit mit 1,8% Zinsen (5 Jahre
tilgungsfrei). Gesamt bei 5 WE: 620.000 €

Das Haus verfigt Giber eine PV-Anlage zur Nutzung glinstiger erneuerbarer
Energiequellen.

Des Weiteren besteht die Méglichkeit des Erwerbs eines weiteren PKW Stellplatzes.

Highlights:

Neubau mit modernem Design

Zinsgunstiges Darlehen mit 1,8% Zinsen, 5 Jahre Tilgungsfrei bei der KFW-
Bank

Energieeffizientes Haus

PV-Anlage

weitere PKW Stellplatze (Kauf)

L H & K Group Holding GmbH
& Charlotte-Auerbach-Str. 4
28816 Stuhr
Deutschland
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WEO7 EG / 66,95m2 / 2 Zimmer

Wohn- und Essbereich 28,7 qm & &
) s

grofszligigen Terrasse 24 gm
Schlafzimmer 14,3 gm
Tageslichtbad 4 gm
Abstellraum 1,8 gm

Flur 5,5 gm
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WEOS8 EG / 88,42m2 / 2 Zimmer

e Wohn- und Essbereich 46,5 gm

o grofizligigen Terrasse 12 gm | 1

e Schlafzimmer 15,5 gm kg — [ ——=

e Tageslichtbad 6,7 gm ’ L o 4

e Abstellraum 6,7 gm

e Flur7,7 gm _ TrE
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HOLLMANN & KLASSEN

WE15 1.0G / 89,90m2 / 3 Zimmer

e Wohn- und Essbereich 32 gm
Balkon 12 gm

2x Schlafzimmer 14,5 + 14,3 gm
Tageslichtbad 9,6/gm e
Abstellraum 3 qm: s N

Flur1l,4gm . G : :
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WE16 1.0G / 88,42m2 / 2 Zimmer
e Wohn- und Essbereich 46,5 gm
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WE21 DG/ 111,90m2 / 4 Zimmer
Wohn- und Essbereich 55,3 gm

grofsziigigen Loggia 24 gm
2x (Schlaf)zimmer ca. 13,7 + 16,9 + weiteres Zimmer moglich
Tageslichtbad 6 gm
Abstellraum 3,5 gm
Flur ca. 6,7 gm
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Allgemeine Hinweise

Anderungen in der Planung und Bauausfiihrung mit den vorgesehenen Materialien
und Einrichtungsgegenstanden sind dem Bautrager vorbehalten, so wie sie aus
technischen Grinden oder aus Griinden der Materialbeschaffungen zweckmafsig
sind und durch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden.
Anderungen aufgrund von behérdlichen Auflagen sind mafRgebend und werden
vom Erwerber anerkannt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Plane zur genauen
Mafsentnahme nicht geeignet sind. Das Objekt wird in herkdmmlicher Bauweise
errichtet. Es wird schlisselfertig Gbergeben. Dem kiinftigen Eigentimer ist
bekannt, dass die Austrocknung des Bauwerkes auch nach Bezugsfertigkeit
erfahrungsgemafs eine gewisse Zeit erfordert. Er hat deshalb ab Ubergabe fiir eine
ausreichende Beheizung und gute Durchluftung der Raume zu sorgen. Technische
Anlagen wie z.B. Heizung, Sanitar-Installation, Elektro-Installation, plastische
Verfugungen, Aufzug etc. bedlrfen der standigen Wartung. Ab Abnahme
ubernehmen die Eigentiimer die Wartung dieser Anlagen. Es sind entsprechende
Wartungsvertrage abzuschliefsen.

Den kiinftigen Eigentiimern ist des Weiteren bekannt, dass zur ordnungsgemafsen
Gebaudeunterhaltung die Aufsenanstriche, plastische Verfugungen, Lackierungen
auf Metall, Holz etc. sowie Aufsenputze in regelmafsigen Abstanden zu Giberholen
bzw. zu erneuern sind. Die Flachenangaben auf den Zeichnungen kdnnen von den
Raumflachen der Wohnflachenberechnung nach WoFIV abweichen. Evil.
notwendige Leitungsschachte fur Wasser- und Abwasserrohre sowie fur weitere
Versorgungsleitungen der einzelnen Hauser sind nicht in den Zeichnungen
dargestellt und werden nach deren Notwendigkeit ausgeflihrt. Samtliche Angaben,
Darstellungen und Berechnungen wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.
Irrtimer, Anderungen und Auslassungen vorbehalten.

LA H & K Group Holding GmbH
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Lage
e im Herzen von Wendschott, im Nordosten von Wolfsburg
e sehr gute zentrale Lage
e Top-Anbindung ans VW-Werk
e hervorragende Infrastruktur
e ruhige Lage

o Schulen, Arzte, Einkaufsméglichkeiten und Banken in wenigen
Minuten fufslaufig zu erreichen

e Nahe zum Naturschutzgebiet Dromling

i H & K Group Holding GmbH
! Charlotte-Auerbach-Str. 4
28816 Stuhr
Deutschland

0 +49 1515 255195
R, +49 421 80608235
info@hollklass.de
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Energetische Bewertung

Gesamtbewertung

Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 16 KWhmfa

ZEG Meubau Altbau
EH 55
16
KW him?
G 2020
e iy
- ™
Gebaudehiille
Heizwarmebedarf

Ist-Zustand: 8 kWhim®a |m

Anlagentechnik

Anlagenverluste

Ist-Zustand: -2 KWhmfa m

Umweltwirkung

CO.-Emission ?
Ist=Zustand: 9 kg/mia m

LA H & K Group Holding GmbH
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Energiebedarf

Finanzierungsbeispiel

In Kooperation mit unseren Finanzierungspartnern.
At | x| n ' i 5

KFW Darlehen zu 1,80% (Tilgung 2%) Ches e R
Wolfsburg Wendschott - :
Wohnflache 66 m?

Endenerglebedar! dieses Gebludes [Flichtangabe in immabiienanzegen

Kaufpreis 312.400,00 €

Grunderwerbsteuer 15.620,00 €
Notar/Grundbuch 6.248,00 €

Gesamtkosten 334.268,00 €
Eigenmittel 21.868,00€
Finanzierungsbedarf 312.400,00 €

Finanzierungs- . eff. Jahreszins L .
Darlehensart eb. Sollzins (% Sollzinsbindun, Tilgung (%
summe & (%) (%) g gung (%)
Kfw* 124.000,00 € 1,80 1,89 10 Jahre 2
Annuitdtendarlehen 188.400,00 £ 3,25 3,32 10 Jahre 1,5
Ergebnis 312.400,00 € 2,53 2,59 10 lahre 1,75
Monatlicher Aufwand
(Die anfanglichen Kosten kénnen sich je nach Darlehensart/Forderung andern)
monatlicher Sollzins 658,64 £
monatliche Tilgung 455,68 €
ok
monatliche Gesamtzahlung 1.114,32 €
**Restschuld = 206,624 B1 €

Die Angaben dieser Finanzierung dienen als ein Beispiel da unseren Finanzierungspartnern die genauen Angaben lhrer Daten fehlen. Die oben genannten Konditionen
liegen dem kauf der oben gezeigten Immobilie, einem nachhaltigen Objektwert, Auszahlung des Darlehens in einer Summe, erstrangige Grundschuldabsicherung, sowie
eine gesicherte Einkommens-und Vermdogenssituation in einem Angestelltenverhaltnis zugrunde. Die eventuelle Angabe eines Durchschnittssollzinssatzes dient nur als
Veranschaulichung. Fir die Richtigkeit wird keine Gewahrleistung Gbernommen.
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