HOLLMANN & KLASSEN

12 Reihenhauser KFW40 QNG
bezugsfertig in Wolfsburg- Vorsfelde

Far Familien ist ein zinsgunstiges Darlehen moéglich, das Programm KfW-300 mit einem aktuellem Zinssatz
von 0,58% p. A. und bei einer Laufzeit von bis zu 35 Jahren.
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Objektdaten

externe Objekthummer
Baujahr
Energieausweis
Endenergiebedarf

Haus 2

2024
Bedarfsausweis
26,1 kWh/(m?2a)

Energieeffizienzklasse A+

Baujahr lt. Energieausweis 2024

wesentlicher Energietrager Luft-Wasser- Warmepumpe

Verfiighar ab Sofort

Wohnflache 120 m2

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl sep. WC 1

Grundstiicksgrofie 165 m2

Befeuerung Luft-Wasser- Warmepumpe

Heizungsart Zentralheizung, Fufsbodenheizung

Bauweise Massiv

Dachform Satteldach 3

Etagenanzahl 3

Art + Flache aufdenliegender Sitzbereich  Terrasse, 9 m2

Gartennutzung Ja

ruhig Ja

sonnig Ja

Stellplatzart Stellplatz im Hofbereich

Stellplatze 2 Freiplatz a 10.000,00 € (Kauf)

Hauswirtschaftsraum Ja

Unterkellert Nein

Kiiche offene Kiiche, Kiichenanschliisse

Bad Fenster, Dusche, Wanne

Gaste WC Ja

Kaufpreis 498.750,00 €

Provision PROVISIONSFREI
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Beschreibung

Allgemein
Der Errichtung der Reihenhauser wurden folgende Anforderungen zugrunde gelegt:
e Konstruktion gem. statischer Berechnung eines zugelassenen Tragwerksplaners
e Schallschutz gem. den gesetzlichen Anforderungen und nach DIN 4109
e Brandschutz gem. den aktuell gultigen Vorschriften
e Warmeschutz nach KfW 40 Standard. Dies entspricht einer Ubererfiillung der gesetzlichen
Mindestanforderungen nach Gebaudeenergiegesetz (GEG (friher EnEV)).
e Einhaltung aller Auflagen aus der giiltigen Baugenehmigung
e Ausfihrung aller Arbeiten gem. den Herstellerangaben der jeweiligen Produkte sowie den
gultigen DIN-Normen

Griindung

Die Gebaude wurden auf armierten Stahlbetonsohlplatten in wasserundurchlassigem WU-Beton
mit umlaufenden Streifenfundamenten gegriindet. Zusatzlich zu den gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestanforderungen nach Gebaudeenergiegesetz (GEG (friiher EnEV)) wurden die
Reihenhauser im wesentlich héheren Energiestandard KfW 40 ausgefihrt. Aus diesem Grund ist
die Sohlplatte zusatzlich mit einer Untersohlendammung in einer Starke von 12 cm ausgebildet.
Hierdurch wird eine besonders gute warmetechnische Isolierung gegen den Untergrund erreicht.

Fassade

Die Reihenhauser haben eine moderne Putzfassade in weifs bzw. lichtgrau auf 18 cm
Warmedammverbundsystem (WDVS, Warmeleitgruppe 035). Auch dieses Dammsystem ist auf
den Energiestandard KfW 40 ausgelegt und stellt eine Ubererfiillung der gesetzlichen
Mindestanaforderungen dar.

Mauerarbeiten

Die Aufsenwande aller Geschosse wurden aus 17,5 cm starken Porenbetonsteinen hergestellt.
Porenbeton hat eine hohe Warmedammwirkung und erganzt das Fassadensystem optimal.

Die Innenwande sowie die Haustrennwande wurden in Kalksandstein ausgefihrt. Kalksandstein
hat aufgrund seiner Masse einen hohen Schalldammwert. Um den Schallschutz zwischen den
einzelnen Reihenhausern maximal sicherzustellen, wurden die Haustrennwande in 2-schaliger
Bauweise errichtet. So wird eine Schalllbertragung von Haus zu Haus durch Entkopplung
vermieden. Zusatzlich ist der der Zwischenraum mit einer 4 cm starken Dammplatte ausgefullt.
Das verhindert zusatzlich die Ubertragung von Schall.
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Dachkonstruktion

Die 43 Grad geneigten Satteldacher der einzelnen Reihenhauser wurden als Pfettendacher in
Holzkonstruktion ausgeflihrt. Zusatzlich zur 24 cm starken Zwischensparrendammung
(Mindestanforderung nach GEG) ist eine 6 cm starke Holzweichfaserplatte (KfW 40 Standard) als
Aufsparrendammung montiert. Dadurch wurde ein hochwertiger und dammintensiver
Warmestandard erreicht.

Die Eindeckung der Dachflachen erfolgte mit Nelskamp Tondachziegeln F10 U oder gleichwertig.

Decken

Die Geschossdecken wurden als Halbfertigteildecken im Werk vorgefertigt und vor Ort durch
Stahleinlagen nach Vorgabe der statischen Berechnung erganzt und ausbetoniert. Die
Deckenuntersichtsflachen sind dadurch glatt und die Stofse der einzelnen Deckenplatten wurden
verfugt. (Hinweis: Bei der Aushartung und Belastung von ausgehartetem Beton treten zulassige
und nicht vermeidbare Haarrisse und Luftporen auf).

Die Decke zum nicht ausgebautem Spitzboden wurde als Holzbalkendecke hergestellt - unterseitig
mit Gipskarton verkleidet.

Putzarbeiten

Die gemauerten Innenwande in samtlichen Geschossen haben einen glatt abgeriebenen Gipsputz
mit den erforderlichen Eckschutzschienen. Die Putzoberflache entspricht der vom Bundesverband
der Gipsindustrie e.V. empfohlenen Standardqualitat "Q2". Putzoberflachen der Qualitatsstufe 2
entsprechen den ublichen Anforderungen an Wand- und Deckenflachen und sind

insbesondere geeignet fur die Aufnahme von Tapeten oder dekorativer Oberputze > 1,0 mm. Die
Deckenfugen wurden geschlossen und verspachtelt.

Fensterelemente

Die Fenster, Fenstertliren und bodentiefen Fensterelemente bestehen aus warmegedammten 6-
Kammer Kunststoffprofilen. Die Profile wurden innen weifs und aufsen anthrazit ausgefihrt. Die
Verglasung besteht aus Warmeschutzglas (Uw-Werte von 0,76 W/(m2K). Die Kunststoffgriffe der
Fenster wurden passend zur Profilfarbe ausgefiihrt. Der Fenstereinbau erfolgte gemafs RAL-
Gutezeichen und den Anforderungen an den KfW 40 Standard. In den Wohnraumen haben die
Fenster elektrische Rollladen mit Schalter. Die Fenster sind mit einer umlaufenden Pilzkopf-
Verriegelung und massiven Sicherheits-Schliefdstiicken ausgestattet. Die stabile Bauausfiihrung
sorgt fir einen hohen Larmschutz.
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Fensterbanke
Die Innen-Fensterbanke wurden aus weifsem Kunststein hergestellt. Die Aufsen-Fensterbanke
wurden, passend zu den Fenstern, in anthrazit montiert.

Hauseingangsbereich
Das Hauseingangstiirelement ist aus Kunststoff ausgefiihrt. Die Zuwegung ist gepflastert. Im
Eingangsbereich jedes Hauses wurde ein anthrazitfarbener Aufsenwandschrank aufgestellt.

Estricharbeiten
Alle Hauser erhielten einen 6 cm starken schwimmenden Zement-Estrich, auf einer 12 cm starken
Dammung.

Fliesenarbeiten

Das Gaste WC, der Hauswirtschaftsraum, sowie das Bad im OG wurden mit Wand- und
Bodenfliesen der deutschen Herstellerfirma Steuler aus Bremen gefliest. Die Fliesen haben einen
Durchmesser von 60 x 60 cm.

Die Wande in den Badezimmern und WC " s wurden in den Spritzwasserbereichen gefliest.

Der Belag der Terrassen ist im Kaufpreis enthalten. Es wurden Beton- Bodenplatten verbaut.

Bodenbelag
In den Wohn- und Schlafraumen wurde ein hochwertiger Vinylboden in Holzoptik verlegt.

Wohnraumtiiren

Fertigteiltiren mit Futter und Bekleidung aus Holzwerkstoff. Die Turblattausfihrung erfolgte als
Rohrenspan-Einlage, mit 4 waagerechten Frasungen aus weifser CPL-Oberflache und mit
Drickergarnitur in L-Form als Rosettengarnitur aus Edelstahl.

Maler- und Tapezierarbeiten
Die Decken wurden mit einer Vliefstapete tapeziert und weifs gestrichen. Die Wande sind glatt
geputzt und wurden ebenfalls weifs gestrichen.
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Sanitarinstallation

Die Warmwasserversorgung flr die Bader und Kuchen erfolgt im Allgemeinen tber eine
Luftwarmepumpe. Die Rohrleitungen wurden in Kupfer bzw. aus vernetztem Kunststoff ausgeftihrt.
Die Abwasserfallleitungen werden aus SML-, HT- oder PE Kunststoffrohren verlegt, mit Anschluss
an das 6ffentliche Netz. Die sanitaren Einrichtungsgegenstande (z. B. Waschbecken, WC, usw.) im
Gaste-WC und Bad erfolgten in weifs/anthrazitfarben. Die Zahlung des Wasserverbrauchs erfolgt
durch geeichte Kaltwasserzahler. Die Garten sind mit eine frostsichere Aufsenzapfstelle
ausgestattet.

In den Hausern wurde ein Anschluss fir die Waschmaschine im Abstellraum installiert. Die
Wasserverbrauche werden fiir jedes Haus getrennt gemessen.

Sanitarobjekte

Entsprechend den Grundrisszeichnungen. Die von uns verwendeten Ausstattungsgegenstande
bestehen aus formschénen Serien mit Warm- und Kaltwasseranschluss. Siehe Punkt
Standardausstattung.

Heizung

Die Warmeversorgung erfolgt Gber eine Luftwarmepumpe. Jedes Haus erhielt eine separate
Luftwarmepumpe. Die Luftwarmepumpe arbeitet vollautomatisch, umweltfreundlich und
energiesparend. Die Warmeabgabe erfolgt tGber die Fufsbodenheizung mit Einzelraumregelung. In
den Badern des Hauses wurden Handtuchheizkorper installiert. Die Abstellraume erhielten keine
Heizung. Die Heizleistung wird nach Warmebedarfsberechnung berechnet.

Elektroinstallation

Die Installation wurde nach den derzeit geltenden VDE-Bestimmungen sowie nach den
technischen Anschlussbedingungen des Stromversorgungsunternehmens hergestellt. Jedes Haus
ist mit einem Stromkreisverteiler in einer ausreichenden Anzahl von Schutzorganen, der aus dem
Zahlerschrank eingespeist wird, ausgestattet. Die Erdung der elektrischen Betriebsmittel und der
Potentialausgleich aller beriihrenden Metallteile wurden gemafs den VDE Bestimmungen (ber den
vorgesehenen Fundamenterder sichergestellt.

Solar
Auf dem Dach ist eine Solaranlage mit 6,55 KW Leistung und einem Hybrid Wechselrichter Solax
X3-Hybrid-8.0-D installiert.
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Standardausstattung

Die nachfolgend aufgefiihrten Produkte sind als Standardausstattung verbaut:

Innenfensterbanke: Material Kunststein weifs
Fenstergriff: Kunststoff weifs
Oberflache Wohnraumtiren: CPL Weifslack mit waagerechten Frasungen
Turgriffe Wohnraumturen: Edelstahl gebirstet oder gleichwertig
Sanitarobjekte: Waschtisch Fiorano /Cesena

Farbe weifs

WC hangend incl. Softclose WC Sitz

Farbe weifs

Dusche

Ausfihrung bodengleich, gefliest im Gefalle
Grofse nach Planung

Duschrinnen, Farbe Edelstahl

Badewanne

LED Spiegel im Bad und Gaste-WC

Elektro-Schalterprogramm: GIRA-Standardprogramm,
Farbe weifs oder gleichwertig
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Allgemeine Hinweise

Anderungen in der Planung und Bauausfiihrung mit den vorgesehenen Materialien
und Einrichtungsgegenstanden sind dem Bautrager vorbehalten, so wie sie aus
technischen Grinden oder aus Griinden der Materialbeschaffungen zweckmafsig
sind und durch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden.
Anderungen aufgrund von behérdlichen Auflagen sind mafdgebend und werden
vom Erwerber anerkannt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Plane zur genauen
Mafsentnahme nicht geeignet sind. Das Objekt wird in herkdmmlicher Bauweise
errichtet. Es wird schlisselfertig Ubergeben. Dem kiinftigen Eigentimer ist
bekannt, dass die Austrocknung des Bauwerkes auch nach Bezugsfertigkeit
erfahrungsgemaf eine gewisse Zeit erfordert. Er hat deshalb ab Ubergabe fiir eine
ausreichende Beheizung und gute Durchliftung der Raume zu sorgen. Technische
Anlagen wie z.B. Heizung, Sanitar-Installation, Elektro-Installation, plastische
Verfugungen, Aufzug etc. bedirfen der standigen Wartung. Ab Abnahme
Ubernehmen die Eigentliimer die Wartung dieser Anlagen. Es sind entsprechende
Wartungsvertrage abzuschliefsen.

Den kiinftigen Eigentimern ist des Weiteren bekannt, dass zur ordnungsgemaisen
Gebaudeunterhaltung die Aufsenanstriche, plastische Verfugungen, Lackierungen
auf Metall, Holz etc. sowie Aufsenputze in regelmafdigen Abstanden zu tiberholen
bzw. zu erneuern sind. Die Flachenangaben auf den Zeichnungen kdnnen von den
Raumflachen der Wohnflachenberechnung nach WoFIV abweichen. Evtl.
notwendige Leitungsschachte flir Wasser- und Abwasserrohre sowie flir weitere
Versorgungsleitungen der einzelnen Hauser sind nicht in den Zeichnungen
dargestellt und werden nach deren Notwendigkeit ausgeflihrt. Samtliche Angaben,
Darstellungen und Berechnungen wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.
Irrtiimer, Anderungen und Auslassungen vorbehalten.
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Lage
e sehr gute zentrale Lage
e Top-Anbindung ans VW-Werk
e hervorragende Infrastruktur
e Speckgurtel von Wolfsburg
e ruhige Lage

o Schulen, Arzte, Einkaufsmdglichkeiten und Banken in wenigen Minuten
fufslaufig zu erreichen

e Nahe zum Naturschutzgebiet Dromling

N i/ H & K Group Holding GmbH 8449 1515 255195
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Energieausweis Reihenmittelhaus
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Finanzierungsbeispiel

In Kooperation mit unseren Finanzierungspartnern.

Reihenmittelhaus in KFW40 QNG Bauweise
KFW Darlehen zu 0,74% (Tilgung 2,58%)

Wolfsburg- Vorsfelde
Wohnflache 120 m?

Kaufpreis
Grunderwerbsteuer

Notar/Grundbuch

Gesamtkosten
Eigenmittel

Finanzierungsbedarf

Energisbedarf

498.750,00 € s SR 18 o e

24.937,50 € SRR —
9.975,00 € N L, —
533.662,50 €

37.356,34 €
496.306,16 €

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pllichtangabe in Immobdienanzeigen 26,1 KWhi{m™a)

Finanzierungs-

eff. Jahreszins

Darlehensart eb. Sollzins (% Sollzinsbindun Tilgung (%
summe g (%) (%) g gung (%)
Kfw* 220.000,00 € 0,74 0,76 10 Jahre 2,588
Annuitatendarlehen 276.306,16 € 3,25 3,32 10 Jahre 1
Ergebnis 496.306,16 € 2,00 2,19 10 Jahre 1,794
Monatlicher Aufwand
(Die anfanglichen Kosten kénnen sich je nach Darlehensart/Forderung andern)
monatlicher Sollzins 884,00 £
monatliche Tilgung 704,00 €
ok ok
monatliche Gesamtzahlung 1.588,00 €
**Restschuld = 334.571,70€

Die Angaben dieser Finanzierung dienen als ein Beispiel da unseren Finanzierungspartnern die genauen Angaben Ihrer Daten fehlen. Die oben genannten Konditionen
liegen dem kauf der oben gezeigten Immobilie, einem nachhaltigen Objektwert, Auszahlung des Darlehens in einer Summe, erstrangige Grundschuldabsicherung, sowie
eine gesicherte Einkommens-und Vermogenssituation in einem Angestelltenverhaltnis zugrunde. Die eventuelle Angabe eines Durchschnittssollzinssatzes dient nur als
Veranschaulichung. Fur die Richtigkeit wird keine Gewahrleistung Gbernommen.
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